Smlouva
0 podnidjmu nebytovych prostor a najmu movitych véci

= Smluvni strany:

RADNICE a.s.

se sidlem v Hradci Kralové, Velké ndmésti 1,

Jednajici podle stanov predsedou predstavenstva Ivanem Tejklem
1CO: 252 65 083

DIC: CZ25265083

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., V Kopec¢ku 75, Hradec Kralové
Cislo tétu: 1046005151/5500

Reg.: v OR Krajského soudu v Hradei Kralové, odd. B, vI. £.1592

dale jen ,,ndjemce™ na strané jedné

Cesk4 republika - Cesky telekomunikaéni tad

se sidlem v Praze 9, Sokolovsk4 219

adresa pro doruovani: postovni pfihradka 02, 225 02 Praha 025
jejimz jménem jedna: Ing. Mgr. Jaromir Novék, piedseda Rady CTU
ICO: 701 06 975

DIC: CZ70106975 (osoba identifikovand k dani)

Bankovni spojeni: CNB Praha

Cislo G&tu: 725-001/710

dale jen ,,podnajemce® & ,,CTU* na strané druhé

uzaviraji v souladu s ust. § 720 zdkona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen .,ObéZ*) podle ust. § 6 zékona & 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dile jen .,zdkon & 116/1990 Sb.*), tuto smlouvu o podnajmu
nebytovych prostor a najmu movitych véci podle § 663 ob&anského zakoniku, ve znéni pozdégjsich
piedpish (déle jen ,,smlouva®):

Clanek 1
Predmét smlouvy

1. Nédjemce na zakladé ndjemni smlouvy uzaviené dne 25.6.2004 s pronajimatelem Méstem Hradec
Kralové uziva vnéjmu objekt domu &p.1 na pozemku parc.é.st. 93 na Velkém namésti v Hradci
Kralové (ddle jen ,.objekt™), v némz se nachézi soubor nebytovych prostor. Predmétny objekt je zapsén
na listu vlastnictvi ¢. 1001 pro obec a kat. tizemi Hradec Kralové u Katastralniho ufadu v Hradci
Kralové.
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2. Pfedmétem této smlouvy je podnéjem niZe uvedenych nebytovych prostor v objektu domu
uvedeném v odst. 1 tohoto ¢lanku a najem movitych véci - vybaveni kancelafi, uvedenych jmenovité
y ptiloze ¢. 1 této smlouvy, za podminek dale stanovenych v &L 8 této smlouvy.

Clének 2
Vymezeni piedmétu podnajmu

1. N4jemce prenechava do podnajmu podnajemci tyto nebytové prostory ve 3. a 4. nadzemnim
podlazi objektu, upravené pro kancel aisky provoz:
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a/ mistnost &. 303 ovyméfe 36,36 m

b/ mistnost & 304 ovyméte 49,09 m’
c/ mistnost &. 305 ovyméte 23,59 m’
d/ mistnost &. 306a 0 vymeie 52,70 m’
e/ mistnost & 306b  ovyméfe 36,50 m’
i mistnost&. 307 ovyméte 23,74 m*
g/ mistnost &. 324 ovyméfe 69,73 m’
h/ mistnost &. 325 o vymeie 21,39 m’
ch/  mistnost & 416 ovyméte 2534 m”
i/ mistnost & 420 o vymeéfte 48,11 m

2. Dale prenechavé do uzivani mistno
lozigte kancelarskych potfeb

a/

bf‘f

mistnost &.
mistnost .

118
119

o vyméie
o vyméie

19,75
21,96

sti v 1. nadzemnim podlaZi upravené pro archivaci a depositni

[ )

m
m

3. Celkova plocha nebytovych prostor poskytnutych do podngjmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku &ini
186,55 m’ a dle odst. 2 tohoto Elanku &ini 41,71 m’.

Blizsi specifikace nebytovych prostor je uvedena v situaénim planku tvofici pfilohu &. 2 této smlouvy.

4. Nebytové prostory pfenechdva najemce do uzivani podndjemci se souhlasem pronajimatele
udéleného néjemci ve smyslu ust. § 6 zakona &. 116/1990 Sb. v ramci smlouvy o najmu nebytovych
prostor ze dne 25.6.2004 uvedené v &l. 1 odst. 1 této smlouvy.

5. Podnéjemce prohlasuje, ze si predmétné nebytove prostory poskytnuté do podnajmu fadné prohlédl,
seznamil se s jejich stavebnétechnickym stavem a shledal je jako pIn¢ zplsobile k uzivani ve smyslu
této smlouvy.

6. Najemce prenechava podngjemei do podnajmu movité véci dle soupisu podle piilohy €. 1 této
smlouvy.

Clének 3
Uéel podnajmu

Najemce prenechava podnijemei pfedmétné nebytové prostory uvedené v &l. 2 této smlouvy k ucelu
vymezenému predmétem Ginnosti CTU v oblasti elektronickych komunikaci pro administrativni
provoz ve vychodoteskem regionu.



Clinek 4
Doba trvani podnijmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu urCitou, a to s G&innosti od 2. za 2013 do 31. ledna 2017.
Podnajemce se zavazuje, ze predmét podnajmu bude Fadné uzivat a platit pravidelné najemne ve
stanovené vy3i, a to vzdy k 10. dni bézného mésice.

2. Uplynutim doby trvani smlouvy zanika podnajem na vyjmenovane prostory véetné najmu movitych
véci prevzatych do uzivani dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy s tim, Ze podnajemce se zavazuje ke dni
skondeni podndjmu nebytové prostory vyklidit a movité véci vratit,

3. V ptipadé ukoneni podngjmu jsou oba ulastnici smlouvy povinni vypofadat vzdjemna prava
a povinnosti, tj. eventualni pfeplatky a nedoplatky do 30 dnit od ukon¢eni podndjmu.

Clanek 5
Priva a povinnosti podndjemce

1. Podnajemce se zavazuje, Ze bude nebytove prostory uzfvat pouze k zajisténi piedmetu své ¢innosti
v ramei sjednaného ucelu.

2. Podnéjemce je povinen zajistit na vlastni néaklad béznou Gdrzbu uZivanych nebytovych prostor. Tato
b&zn4 tidrzba zahrnuje napt. vyménu svételného zdroje, apod. v max. finanénim nékladu do 350.- K¢
v, DPH za jeden kus.

3. Podn4jemce neni opravnén bez piedchoziho souhlasu n4jemce poskytnout nebytové prostory do
dalgfho podn4jmu nebo je uzivat ve sdruzeni ve smyslu ust. § 829 Ob<Z.

4. Podndjemce je povinen platit Fadné a véas na ucet najemce tthradu za podnajem a ndjem, zalohy na
energie a sluzby, jakoz i doplatky vyuctované ndjemcem. Déle je povinen dodrzovat provozni fad
budovy, ktery je vefejné dostupny.

5. Podnajemce je povinen umoZnit povéfenym osobam najemce, na zakladé pfedchoziho oznameni
najemce, vstup do pfedmétu podnajmu za ielem dodrzovani této smlouvy a k provedeni nezbytnych
aprav a udrzby.

6. Podnajemce se zavazuje uzivat nebytové prostory a jejich technickd zafizeni tak, aby svym
jednanim neomezoval ostatni podnéjemce a néjemce, tj. je povinen zejména dodrzovat klid a poradek.

7. Podnajemce je povinen p¥i ukonéeni podndjmu predat nédjemci nebytové prostory ve stavu, v jakém
je ptevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a (pravam, které provedl se souhlasem najemce.
Movité véci, prevzaté k uzivani dle piilohy &. 1 této smlouvy, je povinen vratit ndjemci ve stavu,
v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklé mife opotiebeni. Pokud podndjemce ke dni ukonéeni
podnajmu nevyklidi a ¥adné nepfeda nebytove prostory. je povinen najemci platit smluvn{ pokutu ve
vy&i 2.000,- K& za kazdy den prodlen s fAdnym pfedanim t&chto prostor. Smluvni pokuta je splatna do
15 dnil od jejiho vytétovani ndjemeem.

8. Nepieda-li podnijemce pfedmét podndjmu v uvedené Thiitd, podnajemce vyslovné souhlasi s tim, ze
je najemce opravnén vstoupit do prostor, jez jsou predmetem podnajmu a tyto vyklidit na naklady
podnajemce. V ostatnim se nakladani s vécmi podnajemce fidi pfislusnymi ustanovenim i ob&anského
zékoniku, zejména ustanovenimi o zastavnim a zadrZovac im pravu.
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Clanek 6
Priva a povinnosti ndjemce

1. Najemce prohlasuje, Ze na celou dobu platnosti této smlouvy bude disponovat pojisiénim budovy
proti Zivelnym udalostem a $kodam z vodovodniho zafizeni a pojisténim $kod na majetku podndj emcl

v pronajatych prostorach, zptisobenych zéavadami na technickych rozvodech v objektu.

2. Najemce je opravnén vstupovat do prostor poskytnutych do podnajmu dle této smlouvy za
provoznich kontrol a oprav po predchozim oznameni podndjemei.

Clanek 7
Uhrada za podnajem

1. Uhrada za podngjem se sjednava v souladu se zakonem ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni

pozdgjsich predpisi, dohodou obou ti¢astniki, takto :

- nebytové prostory dle ¢l. 2 odst. 1. této smlouvy 1480.- K&/m’/rok
- nebytové prostory dle &L, 2 odst. 2. této smlouvy 1200.- K&m*/rok

Na podkladé€ teto cenové kalkulace a rozsahu ploch, jeZ jsou piedmétem podndjmu dle €L. 2., odst. 1 a
odst. 2 této smlouvy, ¢ini mésieni thrada za sjednany podnajem &astku 84.058.- K&. S piihlédnutim ke
skutednosti, ze podnajemce neni platcem DPH, nebude podnajemci pfi G&tovani {thrady za podnajem

DPH uétovano.

2. Podnajemce se dale zavazuje platit ndjemei pomérnou &ast nakladi na el. energii, vodné a stoéne€,
provoz topeni a ohfev uzitkové vody, zabezpedeni recepéni sluzby a ostrahy objektu, provoz vytaht (s
vyjimkou podnajemcu zasidlenych v ptizemi), klid spolecné uzivanych prostor, odvoz odpadu a to
v poméru k celkovym nakladii za plochy podle Cl. 2 odst. 1 této smlouvy ve vysi 1.300.- K&/m’/rok
véetné DPH a za plochy podle &l. 2 odst. 2 této smlouvy 650 K&/m?/rok véetné DPH. Vyuétovani
zaloh na sluzby realizované néjemcem (odpadky, vytaby, ostraha, hygienické prostredky) je
fakturovano vzdy véetné DPH na konci mésice nasledujiciho. Vyuétovani zaloh na vodné, stoéné, plyn
a el. energii je fakturovano véetné DPH, a to 1 x za rok v term inech predlozeni faktur od dodavateli.

3. Na zaklad& predchoziho odstavee se sjednava povinnost podnajemce platit mé&siéné najemci zalohu
na tyto sluzby ve vy, tj. 44.136.- K& (véetné DPH) spolu s uhradou za podngjem. Podnajemce se
zavazuje piipadny nedoplatek ndjemei zaplatit do 20 dnt od jeho vyuctovani. Ptipadny pieplatek vrati
najemce na ucet podnajemee Ve stejné Thité, nebo o vy§i preplatku snizi fakturu za najem a sluzby

nejblizsiho nasledujiciho obdobi.

4, Za provadéni pravidelného tklidu (1 x tydné vysavani podlah, stirani prachu z nabytku, 1 X denn¢
vyprazdiiovani odpadkovych ko&0) v mistnostech podle ¢lanku 2 odst..1, bude podnajemci uétovano

najemcem mésicné 5.365.- K& bez DPH, tj. 6.492.- K& véetné DPH.

Clanek 8
Najem movitého piisluSenstvi

1. Piedmétem této smlouvy je rovnéz najem moviteho prislusenstvi, kterym najemce vybavil
kancelaiské plochy podle &l 2 odst.1 a 2 této smlouvy k pouzivani podnajemcem pro jeho pracovni
ginnost po celou dobu platnosti podnajemni smlouvy. Soupis movitych véci poskytnutych najemcem

do uzivani podngjemci je predmeétem ptilohy .1 této smlouvy.

2. Pronajimatel prohladuje. se elektrické spotiebide, které jsou soucasti pronajatych prostor,

bezpeéném a provozuschopném stavu. Provadéni revizi téchto elektrickych spotfebicu béhem jejich
provozovani zajisti ngjemce v souladu s pozadavky platnych el. predpisll a norem, zejmeéna CSN 33
1600 ed. 2 ,Revize a kontroly elektrickych spotfebiti béhem pouzivani®. Podnajemce zajisti
provadeni pravidelnych kontrol téchto spotiebicd a prokazatelné seznémeni svych zaméstnancl s

jejich rozsahem ve smyslu vyse uvedené normy.



3. Podnéjemce se zavazuje, Zze vSechny movité véci, které jsou pfedmétem ndjmu, bude fadnym a
kvalifikovanym zpiisobem pouzivat, a ze bude hradit svym nakladem potiebné provozni naklady na
jejich pouzivani po celou dobu platnosti podnjemni smlouvy. Podndjemce bude rovnéZz hradit
pripadné 8kody na vécech, jez jsou piedmétem najmu, k nimZ by doslo nekvalifikovanym zachdzenim
nebo porusenim predpisti pro jejich provozovani nebo uzivani.

4. Uhrada za najem movitych véci dle odst. 1 tohoto &lanku a dle piilohy ¢.1 této smlouvy se sjednava
pevnou mésiéni astkou 50.345 K&.- K&/1 m¥frok + 21% DPH, tj. 60.917.- K& vEetné DPH.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze v pfipade, kdy dojde k poruse (vadé) vypocetni techniky, kterd je
soudasti prostor podle ¢l 2.1 pism. e) této smlouvy, je povinen do 24 hodin od ozndment této poruchy
(vady) najemcem zajistit odstranéni vady nebo zajistit najemei ndhradni vypocetni techniku v obdobné
nebo lepsi konfiguraci. Poruchy (vady) budou pronajimateli hlaSeny najemcem v pracovni dny
od 8:00 hod. do 17:00hod. Nedojde-li k dodrZeni vy3e uvedené Ihiity pro odstranéni poruchy ( vady),
mé najemce prava po pronajimateli pozadovat smluvni pokutu ve vysi 200,-K& za kazdou zapocatou
hodinu prodleni, po kterou zaméstnanec nijemce nemohl z déivodu poruchy ( vady) s vypocetni
technikou pracovat a plnit své pracovni povinnosti.

Clanek 9
Splatnost ihrady za podnijem, najem véei movitych a sluzby

1. Uhrada za podnajem kancelaiskych prostor, pronajem movitych véci, provadéni pravidelného
tklidu a platbu zaloh na poskytované sluzby dle &1, 7 této smlouvy je takto splatnd mési¢né ve vysi
176.244,- K& (bez DPH), tj. 195.603,- K¢ (véetné DPH), a to vzdy do 20. dne pfedchoziho mésice
pfimo na aéet ndgjemce uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Prvni mési¢ni tuhrada za podnajem a sluzby je
splatna do 20 dnii od zah4jeni platnosti smlouvy.

2. Najemce je povinen vystavit podndjemei na jednotliva plnéni v souladu se zakonem ¢. 235/2004
Sb., o dani z pridané hodnoty, dafiovy doklad.

3. Za splnéni platby ze strany podnajemce se povazuje den pFipséni Gihrady za podnajem véetne zdlohy
na sluzby a energie na et najemee.

4. V ptipadé prodleni podndjemce s placenim thrady za podndjem nebytovych prostor a zélohy na
sluzby a energie, je podndjemce povinen zaplatit najemci za kazdy den prodleni urok z prodleni
v zakonné v¥si.

5.V piipadé, Ze by po zahdjeni uzivani sjednanych prostor doslo k pfed¢asnému ukonéeni podnéjemni
smlouvy podnijemcem, se podnajemce zavazuje ndjemci uhradit ke dni pred€asneho ukonéeni této
smlouvy jednorazové rozdil ve zbyvajicich pinénich mésiénich splatek ndjemného do ur¢ené doby

ukondeni platnosti této smlouvy, tj. do 31.12.2016, na et najemce & 1046005151/5500 Pozadavek
fihrady se vymezuje polozkami stanovenymi v ¢l. 7 odst. 1 av ¢l. 8 odst. 4 této smlouvy.

Clanek 10
Zavéreéni ustanoveni
1. Smlouvu je mozno ménit &i dopliiovat jen pisemnymi dodatky.
2. Smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, po dvou pro najemce a jednom pro podnéjemce.

3. Tato smlouva nabyva Giéinnosti dnem zafi 2013.



V Hradci Kralové dne ...... .. zafi 2013 V Praze dne ‘j zafi 2013
! za podnajeny
72
J;l"ejkl Ivan Ing. Mgr. Jaromir Novék
pfedseda piedstavenstva pfedseda Rady CTU
Ptilohy: 1. Situaéni planek pronajatych prostor

2. Seznam pronajatych movitych véci
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Ptiloha ¢. 2

Seznam movitych véci

Vybaveni kancelafi predstavuje 51 ks sestav dievéného nabytku Impress I v barve hruska a 51
ks Zidli typu Clip sestdvajici se z:

Kancelarsky stil velky 160 x 80 x 76 cm 1
Spojovaci prvek (oboustranny) 80 x 60 x 76 cm 1
Noha chromova d71 1
Kancelaisky stiil maly 80 x 60 x 76 cm 1
ki vysoka 74 x 3 7x 190 cm (148 cm - gitka skiini u sebe) 2
Dvete na skifit 74 x 37 x 190 em 1
Dvete na skifh nizké 74 x 37 x 80 cm 1
Kontejner (4 $uplikovy) 40 x 50 x 67 cm 1
Kancelarska zidle Clip, (vyska sedu 42-34 ¢cm) 1

Vybaveni PC a osobnich tiskaren piedstavuje pocet 48 souprav v dale specifikovaném vybaveni:
Specifikace PC: PC COMFOR Office 133

procesor Intel Quad Core i5-3470 3,2GHz / Turbo 3,6GHz / 6MB cache

pamét’ Kingston DDR3 4GB 1600MH, zakladni deska Gigabyte H61M-DS2 DVI/ 8xUSB2.0 / ser.
port / 2xPS2 / audio /O / LAN RJ45 100/1000Mbps WoL / PXE, ovladate komp. Win7 na
samostatném datovém nosici

pevny disk Seagate Barracuda 500GB / 7200rpm / SATA 111/ 3.5

opticka mechanika DVDRW / SATA III / vypalovaci SW

klavesnice CZ a my3 Logitech K120 a B110 USB

skifit minitower se zdrojem 300W

operatni systém MS Windows 7 Pro CZ 32bit. (v cené licence je 1 64bit. verze)



