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1 Uvod a vymezeni pojmu

Cilem predkladaného dokumentu je stanovit metodiku pro vypocet cen sluzeb pfistupu
do optické infrastruktury pro jednani na velkoobchodni urovni mezi vlastnikem infrastruktury
a potencialnim najemcem, tzn. pro vypocet cen spojenych s vyuzivanim optické pfistupové
sité v rezimu sdileni infrastruktury na zakladé velkoobchodni nabidky.

Konkrétné metodika pojednava o stanoveni:
- Mésicni ceny za pronajem aktivni koncové pfipojky
- Jednorazovych cen za sluzby spojené s pfistupem do optické infrastruktury.

Pfistupova opticka sit, ktera je pfedmétem kalkulace, zahrnuje Cast sité vlastnika
infrastruktury od optickych pfipojek u jednotlivych zakaznickych objektt az po pfedavaci bod
mezi OLT (optické linkové zakonCeni) najemce a ODF (opticky rozvadéc) vlastnika
infrastruktury. Jedna se tedy o tzv. uzivatelskou sit, ktera je siti elektronickych komunikaci
mezi soustfedovacim bodem (AP) a koncovym zakaznikem (uzivatelem).

Cesky telekomunikaéni ufad (dale jen ,CTU*) jako nezavisly regulaéni organ v oblasti
elektronickych  komunikaci  zpracoval metodiku pro GCely stanoveni nakladd
a velkoobchodnich cen za pfistup do optické infrastruktury, kterou mohou operatofi vyuzit pro
komeréni jednani (dale jen ,Metodika“). CTU nicméné prezentovanou metodiku nevnima jako
neménny dokument, ale predpoklada, Zze srozvojem rozhodovaci praxe a feSenim fady
praktickych problémud bude dochazet k dal§im Upravam a zpfesnovani této metodiky.

2 Zakladni pouzité principy

CTU pti zpracovani metodiky vychazel z dosavadni regulaéni praxe postavené na
evropském regulaénim ramci, zejména smérnici evropského parlamentu a Rady (EU)
2018/1972, kterou se stanovi evropsky kodex pro elektronické komunikace a vydanych
doporuceni, zejména Doporuceni Evropské komise o konzistentnich povinnostech
nediskriminace a metodikach vypoctu nakladu s cilem podpofit hospodarskou soutéz a zlepsit
podminky pro investice do Sirokopasmového pfipojeni ze dne 11. zafi 2013 (2013/466/EU).

Kalkulace ceny bude provedena vlastnikem infrastruktury v souladu se zasadou
nakladové orientace ceny, mize zahrnovat pouze efektivné a ucelné vynaloZzené naklady na
pofizeni a provozovani aktiva v€etné pfiméfeného zisku. Pfiméfeny zisk se stanovuje
procentem navratnosti z vlozeného kapitalu WACC (weighted average cost of capital) pro
sektor elektronickych komunikaci, ktery v sobé integruje jak naklady financovani externiho
dluhu, tak i nezbytnou tvorbu zisku uréenou pro zhodnoceni vlastni vioZzené investice. Pro
sluzby vyuzivajici optické vlakno az do koncového bodu v prostorach koncového uzivatele
(FTTH) nebo az k paté budovy (FTTB) se uplatni WACC zohledhujici vysS8i riziko spojené
s investicemi do téchto siti. Pfiméfena navratnost vliozeného kapitalu se stanovuje procentem
navratnosti z vioZeného kapitalu, které pro sektor elektronickych komunikaci uréuje aktualné
platné opatfeni obecné povahy vydané CTU k provedeni § 86 zakona &. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Jedna se o opatieni obecné
povahy, kterym se stanovi metodika ucelového &lenéni nakladl a vynosu a jejich pfifazovani
a urCuje se struktura vykazovanych informaci’.

Vytvofeny model pro vypocet jednordzovych i mési¢nich cen pfistupu do optické
infrastruktury pfedstavuje bottom-up (zdola nahoru) nakladovy pfistup.

Pro vypoclet investice do optické sité se vychazi ze souc€asnych jednotkovych
pofizovacich cen a poctu jednotek pfi zohlednéni specifik vystavby dané optické sité. Pro

' https://www.ctu.cz/opatreni-obecne-povahy-c-oop4122015-7
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zjisténi roCnich odpisu se pouzije standardni (jednoducha) anuita. VySe provoznich nakladu
se pro vSechny prvky optické infrastruktury vypocte procentni pfiraZkou z pofizovaci ceny,
ktera odrazi pramérné naklady na provoz a udrzbu bez ohledu na to, v jakém obdobi svého
zivotniho cyklu se pravé konkrétni prvek optické infrastruktury nachazi. Procentni pfirazkou
z uplnych provoznich nakladu (odpisy v€etné provoznich nakladd) se stanovi i vySe dalSich
nakladl spojenych se zajisténim prodeje a péci o zakaznika a billing (fakturaéni systém).
Rezijni pfirazka (mark up) je uréena na kryti nakladu spojenych s administrativnim fungovanim
a fizenim spole¢nosti, ktera sluzbu pfistupu do optické infrastruktury poskytuje. Vyse reZie se
vypocita jako rezijni pfirdzka v procentech krat vSechny doposud pfifazené naklady na danou
sluzbu (odpisy, provozni naklady, naklady na billing a prodej a péci o zakaznika). Celkové
ro¢ni naklady na optickou sit' (pfifazené naklady vCetné rezie) jsou pfepofteny na mésicni
naklady a podéleny predpokladanym vyhledem aktivnich pFipojek v horizontu péti let.
V horizontu 5 let Ize oCekavat stabilitu baze zakaznik(l v navaznosti na penetraci a zivotni
kiivku zakaznika. Timto se také zajisti pfedvidatelné a stabilni ceny.

Pro vypocet jednorazovych cen se vychazi také ze soucasnych cen na jednotku, které
jsou nasobeny pocétem jednotek, pfipadné jsou pficteny pfimé vedlejsi vydaje. Model vycisluje
jednorazovy naklad spojeny se zpfistupnénim optické sité a jednorazovy naklad spojeny
s nastavenim a pfipravou aktivni (koncové) pfipojky.

Mezi dalSi volitelné sluzby dle individualni dohody mezi vlastnikem optické
infrastruktury a najemcem pak patfi mésicni cena za pronajem prostor pro technologie
najemce vEetné spotfeby elektrické energie a jednorazova ¢i mésicni cena za pronajem viaken
mezi OLT najemce a ODF vlastnika infrastruktury. Vlastnik a najemce se mohou individualné
dohodnout na pfesunu ¢asti mési¢nich uhrad do jednorazovych plateb dle viastni preference.

Nakladové orientované ceny pfistupu do optické infrastruktury jsou uvedené v modelu
MS Excel, ktery je soucasti Metodiky, na listu ,Nakladové orientované ceny".

3 Mésicni cena za aktivni pFipojku

3.1 Vypocet mésicnich nakladi na zakladni prvky optické infrastruktury
Zakladni prvky optické infrastruktury, na které se budou niZze uvedené zasady cenové
tvorby vztahovat, jsou nasleduijici:
e Zemni prace
o Vécné bfemeno — sluzebnost
o Vykopy, v€etné vlastnich chraniek, kabelovodl, komor aj. prvki
o Vedeni v kolektorech (bez poplatku za pronajem prostoru v kolektorech)
o Zafouknuti do chranicky (bez poplatkd za pronajem chranicky)
o Dalsi prvky (investice do) optické infrastruktury

o Pasivni technologie spojené s kabeldzi po patu domu (typicky
u bytového domu), &i hranici pozemku u rodinného domu (uloZeni
kabell, rozvadéce, ODF, spojky, splittry, samostatné stojici nadzemni
objekty (sloupky) pro zausténi optickych kabelq, ...)
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o

Pfipojeni (instalace) FTTH/FTTB za disponibilni pfipojku? (realizované
domovni rozvody® bez vnitfnich rozvodu v bytech/domech a bez
nakladd dokopl nebo prostupl z domovnich rozvodl do bytovych
jednotek, které jsou soucasti Jednorazovych nakladl nastaveni
a pfipravy aktivni pfipojky), vcetné inzenyrsko-obchodni ¢&innosti
spojené se ziskanim souhlasu maijitel nemovitosti s umisténim prvk
optické sité)

o Datova centrala (HW, SW)

o Opticky kabel (bez ulozeni)

o Vyprojektovani optické sité (pfed vlastni vystavbou).

Vykop, vedeni v kolektorech a zafouknuti do chrani¢ky pfedstavuji rdzné varianty
zemnich praci (jedna se tedy o 3 varianty uloZeni, dohromady tvofi 100 %). V pfipadé, Zze
opticka sit vyuziva pouze ulozeni kabelu do vykopu, zlistava vedeni v kolektorech a zafouknuti
do chrani¢ky nevyplnéno. V pfipadé, ze vlastnik optické infrastruktury vyuzil vice z variant nez
jednu, je tfeba celkovou délku tras v optické siti rozdélit mezi jednotlivé varianty.

Kalkulaéni vzorec pro vypocCet mésicni ceny v obecném tvaru zahrnuje tyto polozky:

rocni odpis + provozni naklad + billing + prodej a péce o zakaznika + rezie
12

3.1.1 Vypocet ro¢nich odpisu

Pro stanoveni odpist na prvky optické infrastruktury se pfiméfené pouzije metoda BU-
LRIC (bottom-up long-run incremental costs), kterou CTU konzistentné v regulaéni praxi
vyuziva pro stanoveni velkoobchodnich cen pfistupu na fadé velkoobchodnich trhd* a ktera
umozriuje navratnost efektivné vynalozenych nakladud. Modelova kalkulace vychazi z principt
ocenovani majetku na bazi souc€asnych cen véetné modernich ekvivalentdl prvk( siti
(CCA/MEA), nebot aktualné platné ceny poskytuji potencionalnimu investorovi objektivni
obraz o vydajich, které by jinak musel sam vynaloZit pfi pofizovani dané kapacity °. Z tohoto
pohledu je historické ocenéni aktiv méné objektivni a nevhodné vzhledem k tomu, ze odrazi
nikoliv sou¢asné podminky, kdy se investor rozhoduje, ale historické, které nereflektuji
souc€asnou cenovou hladinu pfi budovani ¢ obnovovani prvkl optické infrastruktury. Pfistup
zaloZzeny na ocenovani aktiv v souasnych cenach poskytuje vSem zainteresovanym
subjektum jasné signaly pro efektivni vstup na trh. Mimoto je potfebné zduraznit, ze
investovani do siti pfedstavuje kontinualni proces, kdy vedle pofizovani novych prvkd dochazi
i ktomu, Ze jiz odepsané prvky se pribézné obnovuji, a to za sou€asnych technologickych
a cenovych podminek. Pofizovaci ceny jednotlivych prvkl optické infrastruktury budou
zahrnovat veSkeré naklady souvisejici s jejim vybudovanim, typicky napf. na vykopy, ulozeni
infrastruktury, napojovani, kalibrovani, geodetické zaméfeni pro evidenci apod., ale také

2 Disponibilni pfipojkou se rozumi ukonéeni sité v souladu s metodikou CTU vytvofenou k elektronickému sbéru
dat. Za disponibilni pFipojku Ize povazovat i doposud nenainstalovanou disponibilni pfipojku, ktera umozriuje do 4
tydnd moznost pfipojeni zakaznika (nastaveni/pfiprava a aktivaci pfipojky/sluzby), bez nutnosti vynalozeni
nepfimérené vysokych investi¢nich nakladll ze strany vlastnika sité na zfizeni téchto doposud nenainstalovanych
disponibilnich pFipojek. Elektronicky sbér dat viz také:
https://www.ctu.cz/sites/default/files/obsah/stranky/818/soubory/navodne_pokyny pro_prilohy_art222.pdf

8 Vnitfni rozvody jsou vramci této metodiky déleny na éast vnitinich instalaci (napfiklad vnitfni rozvody
v konkrétni bytové jednotce &i u rodinného domu napfiklad realizovani dokopu od paty pozemku k samotnému
rodinnému domu) a zbylou €ast, zde vnimanou zejména jako domovni rozvody (typické u bytovych domu s vicero
bytovymi jednotkami).

4 Na velkoobchodnich terminaénich trzich vyuzival CTU tuto metodu do roku 2021, kdy cenovou regulaci CTU
nahradilo stanoveni cen kalkulovanych stejnou metodikou pfimo ze strany Evropské komise, dfive tuto metodu
uzival CTU pfi stanoveni cen napf. na trhu €. 1 (pronajem mistni smycky). L

5 Hodnoty by se nemély odliSovat od aktualnich trznich cen uvadénych napf. v analyzach CSU, URS apod.
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naklady na souvisejici sluZzebnost. Pofizovaci cena by méla zohlednit i béZnou praxi pfipoloZzi,
kdy dochazi ke sdileni nakladl v ramci vystavby.

Cena sluzebnosti (vécna bifemena) bude jedinou vyjimkou, kdy misto sou€asnych cen
budou vyplnény skute¢né vynalozené naklady v minulosti. Jednim z divodu je skute¢nost, ze
se jedna o cenu, ktera byla zaplacena v minulosti a plati na dobu neur€itou, tzn. nebude jiz
obnovovana. Dal$im z dGvodu je fakt, Ze skute¢na historicka primérna cena spojena se
sluzebnosti byva Casto niz8i, nez je sou€asna cena uvedena v obecné vyhlasce obce
(v pfipadé, Ze se jedna o sluZzebnost v majetku obce), protoZe sluzebnost pro uloZeni optické
sité do komunikace byva vétSinou stanovena na zakladé individualni dohody s vliastnikem Ci
znaleckého posudku, a nikoliv dle aktualné platné obecné vyhlasky obce.

Ocenéni aktiv historickymi cenami (vyjma sluzebnosti) by potencialné mohlo vést
k velkym rozdilim ve velkoobchodnich mési¢nich cenach pfistupu, a to i v ramci relativné
malych oblasti (na urovni obce), v zavislosti na stafi lokalné dostupné optické infrastruktury.
To by pfi nabidce sluzeb na maloobchodnim trhu mohlo dostat do konkurenéni nevyhody
operatory s vlastni, relativné novou siti, ktefi by soutézili s levnéjSimi nabidkami operatoru
vyuzivajicich pfistupu k mistné dostupné, relativné starsi (a tedy levnéjsi), optické
infrastrukture. Historické ocenéni aktiv by tak mohlo zmafit navratnost vynalozenych investic
do jiz vybudovanych siti elektronickych komunikaci a potazmo i redukovat zdroje na investice
nove. Ocenéni sluzebnosti aktualnimi cenami uvedenymi v obecné vyhlasce obce (které jsou
zpravidla navic teoretické, nebot’ ¢asto dochazi ke stanoveni cen znaleckymi posudky nebo
individualni dohodou s vlastnikem komunikace s ohledem na rozsah pokladané optické sité)
by naopak mohlo vést k vyznamnému nadhodnoceni investice do sité a zamezeni vstupu nové
konkurence na maloobchodni trh.

Pro zjisténi ro¢nich odpisl se pouzije standardni (jednoducha) anuita podle vzorce:

r

C=1,_
=0 a4+ nm
kde
C ro¢ni kapitalova platba,
lt=0 hodnota aktiva na zacatku obdobi,
r cena kapitalu (viz OOP ¢. 49),
n Zivotnost aktiva.

Zivotnost jednotlivych prvki optické infrastruktury by méla vychazet ze skuteéné doby
jejich vyuzivani. Stanoveni vySe roCnich odpisu nebude reflektovat sazby uzivané ve
statutarnim ucetnictvi, nybrz vypocet bude vychazet ze skutecné délky ekonomické zivotnosti
aktiva. Vlastnik infrastruktury tedy pro vyc€isleni ceny vyuzije skute¢nou priimérnou Zivotnost
zpFistupfiovaného typu infrastruktury.

PFi vyplhiovani pofizovacich cen k jednotlivym prvkim optické infrastruktury je tfeba
dbat na skuteCnost, Zze Zadny naklad nesmi byt zahrnut vicekrat nez jednou, aby nedoS$lo
k vicenasobnému zapocditani nakladu v hodnoté investice do optické sité. Faktor sdileni
pouzity pfi vypoctu investice do optické sité by mél zohlednovat skuteénost, zda dany prvek
slouzi jesté pro jiné ucely (vyuZiti nebo sluzby), nez jsou poskytnuty v rdmci sluZzeb pfistupu
do optické infrastruktury. Pfiklad: pokud napf. datova centrala slouzi jak pro maloobchodni
Sirokopasmové sluzby poskytované na optickych vlaknech, tak pro maloobchodni
Sirokopasmove sluzby poskytované prostrednictvim bezdratovych technologii, méla by byt ve
faktoru sdileni tato skute€nost zohlednéna, nebot’ pfedmétem velkoobchodni sluzby je pouze
pronajem optické sité, nikoliv pronajem bezdratové sit€. Nebo pokud napf. opticka
infrastruktura slouzi i pro pfipojeni zakladnové stanice mobilni sité¢ (BTS) vlastnika

6 Opatieni obecné povahy vydané k provedeni § 86 Zakona, kterym se stanovi metodika Gcelového Elenéni nakladu
a vynosu a jejich pfifazovani a urcuje se struktura vykazovanych informaci

6/11



https://www.ctu.cz/opatreni-obecne-povahy-c-oop4122015-7

infrastruktury, jedna se o sdileni, které by mélo byt v modelu zohlednéno. V pfipadég, Ze se
nesdili, vyplfiuje se 100 %.

Vzhledem k tomu, Ze cena vykopl se muze liSit podle typu zastavby, je mozné
priimérnou cenu vykopu modifikovat podle procenta zastoupeni jednotlivych zén, pfipadné pfi
soubéhu vice typl zon je mozné stanovit cenu jako vazeny primeér.

Zona Meéstska Pfiméstska Venkovska

hlavni mésto a
statutdrni mésto
Zastoupeniv % % % %

Status zény mésto a méstys obec

Pofizovaci cena vykopu
(vazeny primér Ké/metr)

Kolektor je forma viceucCelového zafizeni obvykle v husté méstské zastavbé, kde
zpravidla neni mozné provadét individualni instalace infrastrukturnich siti z divodu stavebnich
a jinych technickych prekazek, mistnich omezeni, stavebnich uzavér apod. Z tohoto divodu
se pfistoupilo ve velkych méstech k budovani multifunk&nich tunell, které integruji vSechny
infrastrukturni sité v dané lokalité. Vystavba kolektor(l je v§ak velmi nakladna, i kdyz jejich
pfinos pro spolecnost je takirka nevycislitelny, zejména z pohledu ochrany zivotniho prostfedi
a uspor instalaénich a provoznich nakladd v budoucnosti. V kolektoru mize byt instalovano
vicero typl prvkl siti elektronickych komunikaci (HDPE/chrani¢ka razné velikosti ¢i pfimo
kabel), které nemaji stejnou naro¢nost na zabor plochy kolektoru. Pro vycisleni naklad( proto
bude zpravidla uréujici stanovit velikost celkové plochy kolektoru, kterou obsadi nové
instalovana infrastruktura. Pronajem prostoru pro umisténi kabelu do kolektoru je v modelu
feSeno prostfednictvim provoznich nakladu, obdobné jako pronajem chranicky.

Pofizovaci cena pasivni technologie (ulozeni, rozvadéce, spojky, ...) musi byt vztazena
na jednotku (metr), pfiemz pocet jednotek odpovida celkové délce tras optické sité.

Primérna délka kabelu mize byt vy§Si nez délka tras, pokud byl vkladan v nékterych
usecich vice nez jeden kabel do vykopu. Pro vypocCet se pouZije skutecna celkova délka
kabeld. Vyuzival-li viastnik infrastruktury vice nez jeden typ kabelu, méla by byt primérna
sou€asna porizovaci cena stanovena jako vazeny pramér cen jednotlivych typa kabell, kde
vahami jsou délky jednotlivych typu kabelu.

Pofizovaci cena pfipojeni (instalace) FTTH/FTTB’ za disponibilni pFipojku musi
zohledniovat naro¢nost jednotlivych typl pfipojeni, kdy primérna cena by méla byt stanovena
jako vazeny pramér jednotlivych typa pfipojeni FTTH nebo FTTB. Do pruméru musi byt
zahrnuto jak pfipojeni rodinnych, tak pfipojeni bytovych doma.

3.1.2 Provozni naklady

Provozni naklady zahrnuji vydaje spojené se zajiSténim provozuschopnosti daného
prvku optické infrastruktury, které mohou byt jak operativniho, tak preventivniho charakteru.
Jedna se zejména o opravy a udrzovani ¢i dohled. Do provoznich nakladd patfi i mésicni
pronajmy za umisténi do kolektoru &i chranicky.

VysSe provoznich nakladl na udrzbu prvku optické infrastruktury bude pravdépodobné
u kazdého vlastnika optické infrastruktury rozdilna. Kazdy vlastnik infrastruktury si proto
s vyuzitim podkladu z vlastni ucetni a controllingové evidence definuje pfiméfeny rozsah

7 FTTH — Fiber-to-the-home — vlakno dosahuje obvodu obytného prostoru, napfiklad v podobé pfipojné skiiné na
vnéjsi zdi domu nebo bytu;

FTTB — Fiber-to-the-building nebo Fiber-to-the-basement — vlakno dosahuje hranice budovy, pfipojna skfin je
umisténa napfiklad v suterénu bytového domu; finalni propojeni s individualnimi obytnymi prostorami je provedeno
alternativnimi zpGsoby
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provoznich nakladl a stanovi pomér provoznich nakladi k aktualni pofizovaci hodnoté® prvki
optické infrastruktury, které mohou byt pfedmétem zpfistupnéni a stanovi timto obecné
platnou procentni pfirazku k pofizovaci cené. Do procentni pfirazky provoznich naklada ve
vztahu k hodnoté daného prvku optické infrastruktury Ize promitnout jen opravnéné
a zdlvodnéné rocni provozni naklady. Hodnoty pro vypocet pfirazky provoznich nakladu by
mély vyjadfovat aktualni Uroven téchto nakladt a nemeély by byt Eerpany z ucetnich podklad
za obdobi starSi nez 3 roky. Tuto pfirazku lze v pravidelnych intervalech verifikovat
a aktualizovat, nicméné v zajmu predvidatelnosti a stability podminek pronajmu se
predpoklada, Zze zména vypoctu této skupiny naklad by se mohla uskutecnit zpravidla 1x za
3 roky.

Vypocet ro¢nich provoznich nakladl se u vSech prvkl provede stanovenou procentni
pfirazkou pro dany druh optické infrastruktury, a to jako soucin pofizovaci ceny v K¢ a pfirazky
provoznich nakladt v %.

Cilem takto zvoleného vypocétu rocnich provoznich nakladl je zahrnout provozni
naklady do ceny zpfistupfiované infrastruktury maximalné jen v té mire, v jaké je (v priméru)
vlastnik infrastruktury uplatfiuje u svych ostatnich sluzeb.

3.1.3 Velkoobchodni billing

Naklady na velkoobchodni billing zahrnuji vydaje urCené na zajisténi pravidelného
vyuctovani a placeni poskytnutych sluzeb pronajmu optické infrastruktury. VySe nakladd na
billing se odvozuje od alokovanych osobnich naklad( a systémové IT podpory na pravidelnou
fakturaci, sledovani uhrad a pohledavek z této Cinnosti.

Pokud vlastnik optické infrastruktury nebude schopen objektivné dolozZit konkrétni vySi
nakladd na tuto €innost Ize vyuzit procentni pfirazku uvedenou v modelu.

Kazdy vlastnik infrastruktury si s vyuzitim podkladd z vlastni Ucetni a controllingové
evidence definuje pfiméfeny rozsah nakladi na billing. Na tomto zakladé stanovi porovnanim
s objemem rocnich provoznich naklad( véetné ro¢nich odpisl pfirazku v procentech. Hodnoty
pro vypocet pfirazky nakladud na billing by mély vyjadfovat aktualni uroven téchto nakladd
a nemeély by byt ¢erpany z UCetnich podkladu za obdobi stars$i nez 3 roky. Tuto pfirazku lze
v pravidelnych intervalech verifikovat a aktualizovat, nicméné v zajmu pfedvidatelnosti
a stability podminek pronajmu se pfedpoklada, ze zména vypoctu této skupiny nakladu by se
mohla uskutec€nit zpravidla 1x za 3 roky. Cilem takto zvoleného vypoctu je zahrnout billingové
naklady do ceny zpfistupfiované infrastruktury maximalné jen v té mire, v jaké je (v priméru)
vlastnik infrastruktury uplatfiuje u svych ostatnich velkoobchodnich sluzeb.

3.1.4 Velkoobchodni prodej a pé€e o zakaznika

Naklady na velkoobchodni prodej a péc&i o zdkaznika zahrnuji vydaje uréené na
vytvofeni administrativni a systémové podpory zakaznika, zejména komunikacnich kanald,
sdileni dullezitych informaci napf. o pfipravovanych investicich a rozvoji dotykajici se
pfedmétné optické infrastruktury, feSeni podnétd, stiznosti a reklamaci najemce.

Ekonomicky zdGvodnéné naklady na péci o zakaznika se promitnou do procentni
pfirazky k ro€nim provoznim nakladim a odpisim daného prvku optické infrastruktury. Lze
pfedpokladat, Ze vySe téchto nakladi se bude obecné vyvijet v urlité korelaci s objemem
realizovanych pronajmu optické infrastruktury, proto pro vypocet uvedené nakladové slozky se
vyuzije procentni pfirazka. Ro¢ni naklady na prodej a péci o zakaznika budou stanoveny jako
soucin provoznich nakladl v€etné odpisu na prvek optické infrastruktury v K¢ a pfirazky na
prodej a péci o zakaznika v %.

8 Pokud by pfirazka provoznich naklad( byla kalkulovana pomérem vy$e provoznich nakladd k historické hodnoté
prvk{ optické infrastruktury zachycené v Ucetnictvi, byla by tato pfirazka vétsi a nasledné by pfi aplikaci na aktualni
hodnotu prvkd optické infrastruktury nadhodnocovala vysi provoznich naklada.
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Kazdy vlastnik infrastruktury s vyuzitim podkladu z vlastni Ucetni a controllingové
evidence definuje pfiméfeny rozsah nakladl na velkoobchodni prodej a péci o zakaznika (tyto
naklady vSak nesmi zahrnovat naklady na maloobchodni prodej a péci o zakaznika). Na tomto
zakladé stanovi porovnanim s objemem roénich provoznich naklad véetné ro¢nich odpisu
pfirazku v procentech. Hodnoty pro vypocet pfirazky nakladl na prodej a péci o zakaznika by
mély vyjadrovat aktudlni Uroven téchto nakladd a nemeély by byt Eerpany z ucetnich podklad
za obdobi starSi nez 3 roky. Tuto pfirazku lze v pravidelnych intervalech verifikovat
a aktualizovat, nicméné v zajmu pFedvidatelnosti a stability podminek pronajmu se
predpoklada, Zze zména vypoctu této skupiny nakladl by se mohla uskutecnit zpravidla 1x za
3 roky. Cilem takto zvoleného vypoctu je zahrnout naklady na prodej a péci o zakaznika do
ceny zpfistupfiované optické infrastruktury maximalné jen v té mife, v jaké je (v priméru)
vlastnik optické infrastruktury uplatfiuje u svych ostatnich velkoobchodnich sluzeb.

3.1.5 Rezie

VySe rezijnich nakladd na vSeobecnou administrativu a Fizeni spolecnosti
poskytovatele pronajmu se pro v8echny prvky optické infrastruktury vypodte procentni
prirazkou ke vS§em doposud pfifazenym nakladim. Cilem takto zvoleného vypoctu je zahrnout
rezijni naklady do ceny zpfistupniované infrastruktury maximalné jen v té mife, v jaké je
(v priméru) vlastnik infrastruktury uplatfiuje u svych ostatni sluzeb.

Roéni rezijni naklady budou stanoveny jako soucin reZijni pfirazky v % a roCnich
nakladd (zahrnujicich provozni naklady véetné odpist, naklady na billing a naklady na prode;j
a pédi o zakaznika v K&).

3.2 Vypocet mésicnich nakladu na aktivni pripojku

V predchazejicim textu byl popsan vypocet mési¢nich nakladl na zakladni prvky
optické infrastruktury, tedy vypocet mésicnich naklad( na celou sit. Z mési¢niho nakladu celé
sité je v dalSim kroku proveden pfepocet na jednu aktivni pfipojku, a to jako podil mési¢nich
nakladl na dany prvek optické sité a predpokladaného poctu vSech aktivnich ucastniki
s vyhledem na 5 let (tzn. jak ucastnikd viastnika infrastruktury, tak v8ech najemcu). Celkové
mésiéni jednotkové naklady na aktivni pfFipojku jsou stanoveny jako soucet
jednotkovych nakladl na aktivniho ucastnika za mésic pro vSechny zakladni prvky
optickeé sité.

3.3 Vstupy pro vypocet mésicni ceny

Vypocet mési¢ni ceny probiha v modelu MS Excel na listu ,Kalkulace mésicni“.

Vlastnik infrastruktury vypliuje nasledujici oranzové zvyraznéné bunky (zbyvajici
bunky predstavuji vzorce a vypocty):

e Zivotnosti u jednotlivych prvkil optické infrastruktury (bufky D7 az D16),
referenéni hodnoty CTU jsou uvedené v T7 az T16 (u sluzebnosti by méla byt
uvazovana stejna doba Zivostnosti jako u celé investice / aktiva, tzn. pokud se
vyplfiuje Zivotnost u vykopu (v€etné vlastni chranicky), odpovida Zivotnost
sluzebnosti hodnoté u vykopu, Zzivotnost pro zafouknuti do chranicky pak
odpovida hodnoté u kabelu);

e Jednotkové pofizovaci ceny (buriky E7 az E15), jednotka je vZdy uvedena ve
sloupci F

o Vécné bfemeno zohledruje skute¢né vynalozené primérné naklady na
sluzebnost vztazené na celkovou délku tras v siti;
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o Ostatni prvky obsahuji sou¢asné jednotkové ceny, pouze v pfipadé, ze
neni mozné stanovit souCasné ceny (napf. v pfipadé feSeni na miru
apod.), mohou byt pouzity historické naklady;

o Postup vypoC€tu pofizovacich cen u jednotlivych prvkd optické
infrastruktury je uveden v kapitole 3.1.1;

o Pocet jednotek (bunky G7 az G15), dalsi informace jsou uvedené v kapitole
3.1.1;

o Faktor sdileni (burfiky H7 az H16), dopliite 100 % v pfipadé, Ze se nesdili, dalsi
informace jsou uvedené v kapitole 3.1.1;

e WACC (bunka D23) — hodnota dle aktualné platného OOP ¢. 4%, referenéni
hodnota CTU je uvedena v burice H23;

e Pfirazky (buriky D24 az D27) — referenéni hodnota CTU je uvedena v burice
H24 az H27; dalSi informace jsou uvedené v kapitolach 3.1.2 az 3.1.5;

e Jednordzové naklady na projekt, vycislujici naklady na jednorazové
vyprojektovani optické sité pfed vlastni vystavbou (jsou stanoveny jako %
z investice do optické sité) — burika D29;

o Pocet disponibilnich pfipojek — zahrnuje vSechny pfipojky — burika D33;
e Pocet aktivnich pfipojek — zahrnuje vSechny pfipojky, tzn. jak vlastnika
infrastruktury, tak vSech najemcu — bufka D34;

o Predpokladany pocet aktivnich pfipojek s vyhledem na 5 let — zahrnuje vSechny
pripojky v&etné pfedpokladaného vyhledu prodeje — burika D35.

4 Jednorazové ceny za sluzby spojené s pronajmem optické
infrastruktury

Vedle pravidelnych mési¢nich cen za pronajem optické infrastruktury je poskytovatel
pronajmu opravnén uctovat i jednorazové ceny za poskytnuti sluzby pfistupu k optické
infrastrukture.

Mezi tyto jednorazové naklady patii naklady uvedené v nasledujicich podkapitolach.
Kalkulace je provedena v souboru MS Excel na listu ,Kalkulace_jednorazoveé“.

4.1 Jednorazovy naklad spojeny se zpristupnénim optické sité

Cenu vypocte poskytovatel sluzby na zakladé individualni kalkulace nezbytnych ukonu
odpovidajici pozadovanému typu sluzby. Kalkulace mlze zahrnovat Ukony vlastnika
infrastruktury, které predstavuji nutné nastaveni sité pfed vlastnim zpfistupnénim najemci,
vydaje na dopravu a pfipadné dal3i vydaje napf. v souvislosti s omezenim vlastnického prava,
a to v nezbytném odivodnéném rozsahu.

Vlastnik infrastruktury vyplfiuje oranZzové zvyraznéné buriky.

4.2 Jednorazovy naklad spojeny s nastavenim a pfipravou aktivni pfipojky

Cenu vypocte poskytovatel sluzby na zakladé individualni kalkulace nezbytnych tkon(
odpovidajici poZadovanému typu sluzby. Kalkulace mulze zahrnovat ukony vlastnika
infrastruktury, které pfedstavuji nutné nastaveni a pfipravu aktivni pfipojky pfed vlastnim
zpfistupnénim najemci, vydaje na dopravu a pfipadné dal8i vydaje napf. v souvislosti s
omezenim vlastnického prava, a to v nezbytném odidvodnéném rozsahu.
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Jednorazovy naklad spojeny s nastavenim a pfipravou aktivni pfipojky je kalkulovan
jako vazeny primérny naklad napfi¢ celou pronajimanou siti (tedy se zohlednénim napfiklad
bytovych domU a rodinnych domu). Tento naklad v sobé zahrnuje i naklad spojeny s pfipravou
aktivni pfipojky ve smyslu budovani dosud nenainstalovanych disponibilnich pfipojek ve
smyslu vnitfnich instalaci (budovani €asti vnitfnich rozvodu) v konkrétni bytové jednotce
(v pfipadé bytového domu napfiklad prostup z domovnich rozvodd do bytové jednotky) Ci
napfiklad dokop od hranice pozemku do rodinného domu (v pfipadé rodinného domu).

Naklady vnitfnich instalaci (Casti vnitfnich rozvodu) by nemély znamenat vynaloZeni
nepfiméfené vysokych investi¢nich nakladu ze strany viastnika sité na zfizeni téchto doposud
nenainstalovanych disponibilnich pfipojek.

Vlastnik infrastruktury vyplfuje oranzové zvyraznéné buriky.

Priloha: Model kalkulace naklad( na pfistup k optické infrastrukture
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